Rétalap Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
3/2005. (111. 16.) onkormanyzati rendelete
Rétalap kozség épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérol
egységes szerkezetben!

Rétalap Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. § (1)
bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szoldo tobbszor
moédositott 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban Etv.) 6. § (3) bekezdésében és 7. § (3)
bekezdésének c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 253/1997. (XII. 20.) az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo Kormanyrendelet és mellékletei,
(tovabbiakban: az OTEK) rendelkezéseinek figyelembe vételével, az épités helyi rendjének
biztositasa érdekében az alabbi Onkormanyzati rendeletet allapitja meg, és jovahagyja a
szabalyozasi tervet.

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya
1. §

(1) Jelen eldirdsok teriileti hatdlya Rétalap kozség kozigazgatési teriiletére (tovabbiakban:
kozség) terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozé teriileten €pitési munkat végezni teriiletet felhasznalni,
tovabba telket alakitani, 1,00 m szintet meghaladdan terepet rendezni, épiiletet atalakitani,
bdviteni, felgjitani, helyredllitani, korszerlisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését
megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat végezni) és ezekre hatoésagi engedélyt
adni az OTEK és az egyéb altaldnos érvényti torvényi és hatosagi eldirasok, valamint a helyi
teleptilésrendezési eszk6zok (helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv) rendelkezései
szerint szabad.

(3)? A jelen helyi épitési szabalyzatot és a mellékletét képezé SZ-1 és SZ-2 jelii, valamint az
SZ-B/M-1/2014 jelii szabalyozasi tervlapokat egytitt kell alkalmazni.

Szabalyozasi elemek

2.§

(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemek az alabbiak:

a) bel- és kiilteriilet hatara,

b) a kiiltertiileten jelolt beépitett €s beépitésre szant, illetéleg beépitésre nem szant teriiletek
hatara,

¢) meglévd, megmarado kozteriileti telekhatar és tervezett szabalyozasi vonal,

d) teriiletfelhasznalasi egység hatara,

e) épitési Ovezet, Gvezet hatdra és eldirasai,

/) sajatos jogintézmények hatarvonalai.

12018. november 15-i 4llapot szerint.
2 Modositotta az 5/2014. 5nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2014. szeptember 12-t6.
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(2) Az OTEK altal meghatarozott és a tervben alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemek
modositasa a szabalyozasi terv és az dnkormanyzati rendelet modositasaval lehetséges, a (3)
bekezdésben szereplo eset kivételével.

(3) A teriiletfelhasznalasi egységek, Ovezetek hatdrai az aktudlis tulajdonviszonyok
figyelembe vételével valtoztathatok, amennyiben a telekhatar rendezés és telekegyesités soran
1étrejovo telkek az egyéb hatalyos jogszabalyoknak, €s jelen rendelkezésekben foglaltaknak
megfelelnek. Az érintett telkek koziil a nagyobb telekteriilettel rendelkezd egy dvezetbe esd
telek vagy telkek Ovezeti besorolasat kell érvényesiteni a telekegyesités utan, a rendelet
hatéalyba 1épését kovetd egy alkalommal.

(4) A terven jelolt minden egyéb szabalyozasi elem iranyadonak tekintendd, amelyektdl
eltérni a jogszabalyi kereteken beliil el lehet, a szabalyozési terv, illetve a helyi épitési
szabalyzat modositasa nélkiil.

Sajatos jogintézmények

3.§

A helyi épitési szabalyzatban és a szabalyozasi terven alkalmazott sajatos jogintézmények a
kovetkezok:

a) kiszolgalo és lakout céljara torténo lejegyzés: 0j beépitésre szant teriiletek szabalyozasi
vonallal lehatérolt tertilete.

b) beiiltetési kotelezettség: a szabdlyozési terven jelolt helyen és mértékben a telek egy
részére novénytarsulas telepitendd. A ndvénytelepitést harom szintii (gyep, cserje,
lombkoronaszint) ndvényzet iiltetésével kell biztositani. A feliilet 60%-an cserjék, lombos és
orokzold fak telepitenddk. A telek zoldfelilleti aranyaba beszdmitandd telek
beépithetdségének érdekében hajtando végre (nem kozérdekbdl).

c) beépitesi kotelezettség: a telkek beépitését kiilon hatarozatban, illetve az adasvételi
szerzOdésben rogzitett hataridok betartasaval kell elvégezni.

Fogalom meghatarozas

4.§

A jelen rendelet eldirasainal az OTEK 1. sz. mellékletében meghatarozott fogalmakon kiviil
az alabbi fogalmak alkalmazandok:

a) szintteriileti mutato: az 6sszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.

b) épiteési hely: a telek azon része, ahol az épiiletek elhelyezhetdk, és amelyet a mindenkori
telekhatarhoz képest kell értelmezni.

¢) kozteriilet alakitdsi terv: a terv részét képezi egy részletes burkolati terv, amelyben
meghatarozandok a gyalogos, a gépjarmii kozlekedés, a vendégparkoldk, a behajtok,
személybejarok feliiletei, a kertépitészati téralakitds, kialakitas eszkozei és a felszini
vizelvezetés modja és a rendezéssel kapcsolatos kozmiikivaltasok és atépitések.

d) a foépiilet: a telek rendeltetése szempontjabol meghatarozd, utcaképet formalo épiilet,
mig a melléképiilet: a foépiilet rendeltetésszerli hasznalatat kiegészité funkcid épiilet,
€pitmény.

e) kialakult, beépitett teriilet: a telektombben a telkek a foldhivatali nyilvantartds szerint
75%-ban beépiiltek.

/) telepiilésrendezési elvi épitési engedélyezési tervben az ingatlan helyzete és a funkcid
fliggvényében az aldbbiakat kell meghatarozni:

- az ingatlan ¢és a Ilétrehozni kivant ¢épiiletek személy ¢és gépjarmiivel valo
megkozelithetdségének lehetdségeit, modjat, az esetleges kiilsé kozteriileti kapcsolatokat (a
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személy- és/vagy teherforgalmi bejaratok) ¢és belsd gépjarmii-forgalom rendszerét,
kornyezetre gyakorolt hatasat;

- a lehetséges telekalakitast;

- az alkalmazott/modosult technoldgiat és annak kdrnyezetre gyakorolt varhato hatésait;

- az ingatlanon elhelyezhetd épitmények szamat;

- az ¢épitmények elhelyezését, az épitési hely pontositasat, a beépitési jelleg részletes
meghatarozasat;

- kornyezethez torténd illeszkedés, vagy alkalmazkodds modjat, be kell mutatni az uj épiilet
telepiilésképbe, tajba vald beilleszkedését, a kozteriilet feldli latvanyait, a ralatasi lehetéségek
figyelembe vételével,

- az ¢pilletek ¢épitészeti megformaldsat, az épitmény tomeg- ¢és homlokzatképzését,
szinezgsét, jellemzd homlokzati és tetéfedési anyaghasznalatat;

- a szintek szamat, az atlagos épitménymagassagot, annak a telken beliili differencialésat;

- az ¢épiiletek alaprajzi és térbeli elrendezését, funkcionalis tartalmat, megosztasat;

- a kozmiellatas modjat;

- a tervezett zoldfeliiletek, burkolt feliiletek, parkolok kialakitasat;

- felszini vizelvezetés rendszerét.

Telekalakitas altalanos szabalyai

5.8
(1’

(2) A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok irdnyadd jellegiiek, a
kedvezobb telekszerkezet, telekméret kialakitasanak eszkozei.

(3) A szabalyozasi terven nem szerepld telekosztas akkor engedélyezhetd, ha az érintett telkek
teriilete, és beépitési mutatdi (beépitettség mértéke, zoldfeliileti fedettség) a telekosztas utan is
megfelelnek az ovezeti eldirasoknak.

(4) A meglévo telkek méretei a mar kialakult tombokben eltérhetnek az egyes épitési
ovezetekben eldirt telek méreteitdl, de 1) épitési telket alakitani, épitési telket megosztani csak
az épitési Ovezetben eldirt minimalis telekméret figyelembevételével lehet.

(5) Kialakult telkek esetén telekegyesités, telekhatar rendezés abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az 1ij telek, illetve telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete nem felel meg az
ovezeti eldirdsoknak, de a telekhatdrok megvaltoztatasa az eldirt méretekhez kozelit, vagy
azoknak jobban megfelel.

(6) Az uj kozlekedési kozteriiletek nyomvonala a terven abrazolt uttengelytél 10,0-10,0 m -es
savban elmozdithatd a rendezési terv modositasa nélkiil, ha ezt a terepadottsagok, a
talaymechanikai allapotok, vagy a forgalomtechnikai megoldasok ¢€s tulajdonjogi rendezések
indokoltta teszik.

(7) Az épitési telkek megkozelitésére szolgdld maganutat kialakitani akkor lehet, ha a
maganut — az errdl sz6l6 kiilon szerzddésben foglaltak keretei kozott — kozhasznalat céljara
atadott teriiletként és a kozteriiletekre vonatkozo rendelkezések szerint keriil kialakitasra,
0nall6 helyrajzi szammal és a foldhivatali besorolasban miivelési aga ,,ut” megjeloléssel.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésére vonatkozé altalanos eldirasok

6. §

3 Hatélyon kiviil helyezte a 9/2016. (IX. 13.) dnkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalytalan 2016. szeptember 13-
tol.



()* A teriileten az egyes Ovezetekben meghatdrozott rendeltetésii épitmények, illetve az
ennek megfeleld funkcidk helyezhetdk el.

(2) Az épitési hely — amennyiben a szabalyozasi terv, az épitési Ovezet, dvezet eldirasai
masként nem rendelkeznek — a beépitési mod figyelembe vételével a kovetkezo:

a)’ az épitési dvezet igazodasi elbirdsai alapjan a kotelezd elékert 2-2 szomszédos épiilet
figyelembe vételével, a kialakult allapotnak megfeleléen kell megallapitani a Széchenyi
Istvan utcaval hataros telkeken és a helyszinrajzon igazolni. Amennyiben ez egyértelmiien
nem allapithaté meg beépitetlen telkek 0j beépitése esetén legalabb 5,0 m-t kell meghatarozni.

b)% Az oldalkert szélessége:

ba) szabadon allo6 beépitési modnal: az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag fele, de legalabb 3,0 méter,

bb) oldalhataron all6 beépitési modnal: kialakult esetben az épiiletet a beépiild telekhataron,
vagy attol max. 1,0 m-re lehet elhelyezni, 0j épités esetén legalabb 1,0 m-re kell elhelyezni. A
szomszédos épliletek kozotti tavolsagnak, vagyis a beépitetlen oldalkerti méretnek az épitési
Ovezeti épitménymagassaggal azonosnak, de legalabb 5,0 méternek kell lennie 0 épiilet
épitésénél, kialakult helyzetben, oldalkert feldli tiizfalképzés esetén 4,0 m-nél kisebb nem
lehet.

c)” A hatsokert mélysége, ott ahol az épitési hely hatara nincs jellve:

- a 40 m telekmélységet meg nem halado telek esetén legalabb 6,0 m,

- a 40 m-t meghalado telekmélység esetén legalabb 10,0 m,

- 65 m-nél mélyebb telek esetén legalabb 25 m legyen.

(3) A természetes terepfelszin homlokzatsikban torténd 0,5 m-t meghalado feltoltését az
¢pitménymagassagba be kell szamitani.

(4) Az épiiletek foldszinti padloszintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb
mértékben nem emelhetd ki.

(5) A beépitésre nem szant teriileteken az épitési hely meghatarozasanal az OTEK és az egyéb
védoteriiletekre és védotavolsagokra vonatkozo eldirasokat kell figyelembe venni.

(6) A beépitésre nem szant teriileteken torténd épitések épitési engedélyezési eljarasaba a
vonatkozd jogszabdly szerint a talajvédelmi hatosdgot is be kell vonni. Az ¢épitési
engedélyezési tervben kiilon munkarészben kell foglalkozni a teriileten taldlhato
humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponalas és a felhasznalas modjaval.

(7)°

(8)° A beépitésre nem szant dvezetekben épithetd egy-egy épiilet maximalis szintteriilete 200
m? lehet, kivéve, ha az ennél nagyobb szintteriiletli épitmény létesitése a kornyezet- és a
latvanyvédelem érdekeit biztositva indokolhat6. A nyeregtetds vagy kontyolt nyeregtetds
épiilet tet6hajlasszoge 30°-45° kozott lehet.

(9)!° A beépitésre nem szant teriileteken csak kdrnyezetbarat, természet kozeli tajképi
megjelenésti teriileteken kialakult magyar épitészeti hagyoméanyoknak megfeleld, vagy
azokhoz telepiilésképi szempontbol esztétikusan illeszthetd anyagok (pl. tégla, ko, agyag,
cserép, fa, betoncserép) alkalmazhatok. A természetes anyagok hasznalatat elényben kell
részesiteni.

4 Médositotta a 12/2016. (XII. 7.) énkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2016. december 7-t6.

5 Médositotta az 5/2014. 6nkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalyos 2014. szeptember 12-t61.

6 Médositotta az 5/2014. 6nkorméanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos 2014. szeptember 12-t61.

" Médositotta az 5/2014. 6nkorményzati rendelet 2. § (3) bekezdése. Hatalyos 2014. szeptember 12-t61.

8 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2016. (IX. 13.) 6nkormdnyzati rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalytalan 2016.
szeptember 13-t6l.

® Modositotta a 9/2016. (IX. 13.) dnkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése. Hatalyos 2016. szeptember 13-t6l.
10 Modositotta a 9/2016. (IX. 13.) dnkormanyzati rendelet 2. § (4) bekezdése. Hatalyos 2016. szeptember 13-tol.
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(10) A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint
¢lelmiszer eloallitasara 6, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo épitilettdl 50
m-es tavolsagon beliil allattartas céljara szolgald épitmény létesitése tilos.

(11) A kozségi szennyvizhalozat kiépitését kovetden azon telkek esetében, melyek elott a
szennyvizhaldzat kiépiilt, épitési szandék esetén, egy éven belil a létesitményeket a
szennyvizhalézatra ra kell kotni, egyidejiileg a kozmiipotld berendezések hasznalatat — a kut
kivételével — meg kell sziintetni.

(12) A saroktelkek keritésének 5-5 m-es zonajaban attort kerités 1étesithetd, reklamtabla vagy
az atlathatosagot zavard novényzet nem helyezheto el.

Kozteriilet alakitasara vonatkozo altalanos szabalyok

7.8

(1) A telepiilés kozteriiletein elsddlegesen elhelyezheto:

a) hirdetd (reklam) berendezés, legfeljebb A/1-es méretben,

b) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek ¢€s tartozékaik),

c) koztisztasdggal kapcsolatos épitmények,

d) szobor, diszkut, szakralis emlék,

e) tavbeszélofiilke.
(2) Koztertiletalakitasi terv készitendd az SZ-2 jeli tervlapon jelolt telepiilésszerkezetileg,
telepiilésképileg vagy forgalomtechnikailag egyiitt kezelendd kozteriiletekre.
(3) A kozteriileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt
feliiletekkel szabad ellatni. A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miszaki okok nem
akadalyozzak, zoldfeliiletként kell kialakitani.

A szabalyozasi terv teriiletfelhasznalasi egységei

8. §

(1) A kozség beépitésre szant teriilete az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalata szerint a kovetkezd épitési dvezetekbdl all:
a) Lakoteriiletek:

falusias lako6vezet Lf-1, Lf-2
b) Vegyes teriiletek:
telepiiléskozpont vegyes Ovezet Vit
¢) Gazdasagi teriiletek:
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi ovezet Gksz-1, Gksz-2
mezdgazdasagi lizemi dvezet Gm
d) Kilonleges teriiletek:
temetd teriilete Kt
sportteriilet Ks

(2) A kozség beépitésre nem szant teriilete az €pités altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalata szerint a kovetkezd ovezetekbdl all:
a) Kozlekedési és kozmiiteriiletek:

kozut teriilete KOu
b) Zoldteriiletek Z
¢) Erdéteriiletek:
védelmi (védett és védo erdd) Ev
gazdasagi erdd Eg



egészségiigyi turisztikai erdd Ee
d) Mez6gazdasagi teriiletek:

altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
e) Vizgazdalkodasi teriiletek \Y/

II. BEEPITESRE SZANT TERULETEK, EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

Falusias lakdovezet

9.§

(1) A falusias lakotertileten elhelyezhet6:

a) telkenként legfeljebb 2 lakasos (két onalld rendeltetési egységet magaba foglald) 1 db
lakodépiilet,

b) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi-, szocialis épiilet,

C) a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi-, szolgaltatd-, szallashely-szolgaltato,
vendéglato épiilet,

d)* a lakofunkciot nem zavard hatdsi mezd- és erddgazdasagi iizemi épitmény (pl.:
terménytarolo, silod, pajta, terményszarito, allattartd épiilet, pince, gépszerviz), és egyéb
gazdasagi, kislizemi-, kisipari épiilet, kézmuipari épitmény.

(2)'2 A Széchenyi utcardl nyild lakotelken lakofunkcid nélkiili, csak mezégazdasagi, vagy
kistizemi, kisipari termeld funkciot befogadd épiilet nem Iétesithetd a kozteriileti épitési
vonalon, arra meglévé hasznalaton kiviili épiilet funkcidba nem helyezhetd, annak bontasa
esetén csak lakofunkcioval épithetd Ujra.

(3) Minden épitési telek és kozforgalomnak megnyitott Gt k6zott kozteriileti telekhataronként
csak egy jarmiikozlekedésre alkalmas kapcsolat 1étesithetd, legfeljebb 4,5 m szélességben.

(4) A lakoételkek mérete a kialakult telekszerkezet fliggvénye, a kialakult telkek beépithetok.
Telekhatar rendezés révén kialakulo telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb 12,0 m-
nél, a telekosztas utan kialakult telkek legkisebb szélessége az épitési vonalon min. 16,0 m.
Telepiiléskép védelmi szempontok miatt, telekOsszevonds a beépitésre szant teriilet
lakoéteriiletein, szomszédos telek esetén legfeljebb 45,0 m kialakuld kozteriileti
telekszélességig engedélyezhetd.

(5)1 A lakotelek beépitési szazaléka szamitasanal a lakételek dsszteriilete 1500 m?-ig teljes
teriilettel 1500 m? teriilet felett &l teriilettel vehetd csak figyelembe.

(6) A foépiiletek oldalhataron alldan helyezhetok el, a 18 méter szélességet meghaladé telkek
esetében szabadon alldan is elhelyezhetd. Amennyiben az épiilet szabadon &ll6 modon is
elhelyezhetd, legalabb 6 méteres az utcara jellemzd oldalkerti elhelyezkedést meg kell tartani.
(7) A kotelezo elokert mélysége az illeszkedés elve alapjan hatarozandé meg. Ha a telek utcai
telekhatdra nem merdleges az oldalso telekhatarra, akkor az utcai homlokzatnak legaldbb egy
ponton, illeszkednie kell a kotelezd eldkert hatarahoz. A kialakult féstis beépitési jelleg bontés
utani ujraépités esetén is megdrzendo.

(8) Az épiiletek a beépitési modnak megfeleld épitési helyen helyezhetdk el:

a) Meglévo éplileteket boviteni csak az 11j épiiletekre meghatarozott szabalyok betartasaval
szabad.

b) Meglévo épiilet elbontasa esetén 1) épiilet lehetdleg az eredeti helyére épiiljon, az épitési
helyen beliil.

1 Modositotta az 5/2014. 5nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatalyos 2014. szeptember 12-t6l.
12 Modositotta az 5/2014. onkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése. Hatalyos 2014. szeptember 12-t6l.
13 Modositotta az 5/2014. 5nkormanyzati rendelet 3. § (3) bekezdése. Hatalyos 2014. szeptember 12-t6l.
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c) Epitési helyen beliil a foépiiletnek mindig az utca feldl kell elhelyezkednie az utcaképet
formalé modon.

(9) Az dvezeti eldirasnal magasabb, meglévo épitmények kialakult allapotnak tekintenddk. A

meglévo épiilet bovitése esetén az €pitmény magassaga nem noéhet, illetve a toldalék jellegi

bévitmény épitmény magassaga az ovezeti eldiras szerinti értékét nem haladhatja meg.

(10) Az épiiletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karakteri jellemzok az alabbiak:
a) Az utcara oromfalas megjelenésti épiilet-részek homlokzati szélessége max. 10,0 m lehet.
b) Saroktelken oldalhataron all6 épiiletnek utcaképet formaldé homlokzattal kell rendelkeznie

(tlizfalas nem lehet).

c) Tetotér-beépités esetén csak egy szintes tetétér alakithato ki, ez altal csak egy soros
tetdablak (4116 vagy sikban fekvd) 1étesithetd.

d) A féépiiletek, illetve az utcaképet meghatarozo épiiletek és épitmények tetéfedési anyaga
cserép, vagy hasonld esztétikai és miszaki értékli korszeri pikkelyes feddanyag lehet
(azbesztcement, hulldmlemez és mulanyag-hulldmlemez, trapézlemez, feliiletkezelés nélkiili
fémlemezfedés nem alkalmazhat6), terrakotta-barna szinek hasznalataval (vilagos zold, kék,
fekete szin nem alkalmazhato).

e) Pince, terepszint alatti épitmény Iétesitése, feljitasa, bovitése, atalakitasa csak sajat
telken beliil térténhet, 0j, 6nalldan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriiletet legfeljebb
3,0 m-re kozelitheti meg. Telkenként a térszint alatti beépités legfeljebb 35% lehet.

(11)* A lakoteriileten az Svezeti eldirastol nagyobb épitménymagassagli mezdgazdasagi,

kereskedelmi szolgaltatd épiilet is elhelyezhetd legfeljebb 6,5 m ¢épitménymagassaggal,

amennyiben az nem homlokvonalon, utcaképet formalé épiiletként valosul meg. Az épiiletek
kozotti telepitési tavolsag értéke a tényleges épitménymagassaggal megegyezd legyen.

(12) A kerités épitészeti kialakitasanal az alabbiak a mérvadok:

a) Az utcafronton 0j tomor kerités max. 1,8 m magassagig (latszo, rakott ko, festett, vakolt,
illetve latszo tégla falazat, deszkazas),

b) valamint attort kerités legfeljebb 2,5 m magassagig (faléc, faracs, fémhalo kitolté
mezdvel) tomor labazatos kialakitassal késziilhet. A tomor labazat magassaga legfeljebb 0,75
m lehet. Anyaghasznalatban és a tomor feliillet magassagaban a szomszédos 3-3 telekhez kell
igazodni.

c) Kerités anyaga feliiletkezelés nélkiili, natir fémlemez, aluminium lemez, hullamlemez és
cementlap, nyers beton feliiletli tomor fal, 1atsz6 zsalukd nem lehet.

(13) A falusias lakoteriiletek beépitettségiik, egyéni karakteriik alapjan az alabbi épitési

ovezetekre tagolodnak:

a) Lf-1: jellemzdje szabalytalan alaprajzu, keskeny, mély telekosztas, oldalhataron allo
beépités.

b) Lf-2: szabalyos telekosztas, oldalhataron allo beépités.

(14)® A lakoteriileti épitési Ovezetekre vonatkozo hatarértékeket a kovetkezd tablazat
tartalmazza:

épitési | telekalakitdsra vonatkozo épitmények elhelyezésére vonatkozo P 1tmenyek’re
ovezet eldirasok eldirasok VOI}?‘Q{OZO
eldirasok
legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb
Lf | teriilet | szélesség | mélység | épitési | eldkert | zoldfelilet | beépitettség | ép. | szintter.
m? m m mod m % % mag.

14 Modositotta a 9/2016. (IX. 13.) énkormanyzati rendelet 2. § (5) bekezdése. Hatalyos 2016. szeptember 13-tol.
15 Modositotta az 5/2014. 5nkormanyzati rendelet 3. § (4) bekezdése. Hatalyos 2014. szeptember 12-t6l.
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m

Lf-1 | 1200 14 50 KJi 60 20* 45 | 05

Lf2 | 800 18 40 5 55 25* 45 | 05
L:

Lf-3 | 2000 24 100 Legzlabb 40 25 ‘235 -
75

I =igazodo

* = beépitési szamitas a HESZ 9. § (5) bekezdése szerint
L = lakoépiilet épitménymagassaga
G = gazdasagi célu épiilet épitménymagassaga

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
10. §

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nallé funkcionalis egységet magaba foglalo, lakod
¢s olyan helyi telepiilési szintli intézmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetden
nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora. Az egyes funkciok 0Onallo épiiletben vagy
lakoépiiletben, lakofunkcioval vegyesen is elhelyezhetdek.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd funkciok:

a) igazgatasi-, egyhdzi-, oktatasi-, egészségiigyi, szocialis épiiletek,

b) k6z6sségi, szorakoztato, kulturalis épiilet,

¢) kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato-, szallashely-szolgaltato épiiletek,

d) lakoépiiletek,

e) jatszokertek, kozkertek, sportépitmények,

f) 6nallo uj lizemi gazdasagi funkcid nem létesithetd.

(3) A teriileten kozforgalom szaméara megnyitott meglévd kereskedelmi-, szolgaltato-,
igazgatasi-, intézményi létesitmény megtartasa — felajitdsa, elhelyezése esetén, hely
hidnyéaban indokolt esetben, a parkolasi lehetdséget kozteriileten kell biztositani.

(4) Az épiiletek a beépitési modnak megfeleld épitési helyen helyezhetdk el:

a) meglévo épiiletek bovitése az 0j épiiletekre vonatkoz6 szabalyok betartdsaval lehetséges.

b) meglévo épiiletek elbontédsa esetén 1) épiilet lehetdség szerint az eredeti helyére épiiljon.
(5) Az épiiletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karakteri jellemzdk az alabbiak:

a) A homlokzati nyildsok ritmusat, az alkalmazott anyagokat, jellemzd épitészeti
tagozatokat, épliletszinezést a kornyezethez igazodd6 moddon kell megtervezni. Az épitési
engedély mellékleteként az utca szakaszon, a szomszédos 2-2 épiilet bemutatasaval egyitt
kell, az épiilet homlokzatat abrazolni (pl.: utcakép, fotdmontazs).

b) Az épiiletek kialakitasa csak magas tetovel torténhet. Az illeszkedés elve alapjan a tetd
kialakitdsa a szomszédos 2-2 telken allo épiilet tet6formdjahoz igazodo legyen (az utcéval
parhuzamos gerincli nyeregtetd vagy oromfalas kialakitasu).

c) TetOtér-beépités esetén csak egy szintes tetdtér alakithatd ki, ez altal csak egy soros
tetdablak (4ll6 vagy sikban fekvd) 1étesithetd.

d) Az utcaképet meghatarozoépiiletek és épitmények tetéfedési anyaga cserép, vagy hasonld
esztétikai értékli korszerli pikkelyes feddanyag lehet (azbesztcement, hullimlemez ¢és
milanyag-hullamlemez, fémlemezfedés nem alkalmazhatd, terrakotta-barna szinek
hasznalataval (vildgos z6ld, kék, fekete szin nem alkalmazhatd).




e) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felujitasa, bdvitése, atalakitdsa csak sajat
telken beliil torténhet, 0j, 6nalldan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriiletet legfeljebb
3,0 m-re kozelitheti meg. Telkenként a térszint alatti beépités legfeljebb 35% lehet.

(6) Az épitési Ovezetben utcafronton tOmor €s attort kerités is megengedett. A tomor kerités
max. 2,0 m magassagig (festett, vakolt tégla falazat), valamint max. 2,5 m magassagig attort
(faléc, faracs, fémhald kitoltd mezdvel) tomor labazatos kialakitassal is késziilhet. Kerités
anyaga feliiletkezelés nélkiili, natir fém, aluminium lemez, hullimlemez és nyers beton
feliileti tomor fal nem lehet.

(7) Az épitési Ovezetekre vonatkozé hatarértékek:

épitési | telekalakitasra vonatkozo épitmények elhelyezésére vonatkozo e[z: gf:i}éezlzre
ovezet eldirasok eldirdsok o
eldirasok
legkisebb telek- kotelez6 legkisebb legnagyobb
Vt | teriilet | szélesség | mélység | épitési | elokert | zoldfeliilet | beépitettség P | szintter.
2 . mag.
m m m mod m % % m mut.
Vit 1000 14 50 @) i 55 30 6,0 0,6
I =igazodo

Gazdasagi teriilet
11. §

(1)16
(2) Kornyezetalakitasi kovetelmények:

a) Az oldal és hatsokert legaldbb 10 m legyen, az eldkert ott ahol a beiiltetési kotelezettség
szerepel a szabalyozasi terven, minimum ennek szélessége legyen.

b) Telken beliili ut burkolatdnak széle a szomszédos telekhatartol legalabb 2 m tavolsagra
lehet. A kozut és a telekhatar kozotti savot legalabb 2 m magasra novo sovénnyel, cserjesorral
kell betelepiteni, kivéve, ahol ezt a kozlekedésbiztonsag érdeke kizarja.

¢) Reklamhordoz6 csak épiilethomlokzaton, vagy keritésen engedélyezhetd. A funkcionak
megfeleld cégfelirat, reklimhordozé, informacios tabla legfeljebb 1,0 m? nagysagu, kaprazat
mentes kialakitasu legyen. Oriasplakat elhelyezése nem engedélyezhetd.

d) Az Ovezetben csak kertépitészeti engedélyezési terv alapjan lehet a zoldfeliileteket
kialakitani, feltjitani. A zoldfeliilet minden 150 m?-én 1 db lombos fa, vagy 40 db cserje
eliiltetése szlikséges.

e) A telken beliili 5 db gépjarmiinél nagyobb befogaddképességii felszini parkoldé 4 db
parkol¢ allasonként fasitva alakithato ki.

Kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi teriilet
12. §

(1) A kereskedelmi, szolgéltato, gazdasagi 6vezetben elsésorban:
a) mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

18 Hatéalyon kiviil helyezte a 9/2016. (IX. 13.) nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalytalan 2016. szeptember 13-
tol.




b) a gazdasagi funkcioju épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgalo legfeljebb 2 lakas,
c) kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd funkciok 1étesitményei,
d) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
e) lizemanyagtolto,
f) sportépitmény,
0) k6zosségi, szorakoztatd, kulturalis éptiletek.
(2) Az épitési Gvezetre vonatkozo hatarértékek:

épitési | telekalakitasra vonatkozo épitmények elhelyezésére vonatkozo P 1trrrlletr11(yek’re
ovezet eléirasok eldirdsok VOnakozo
eléirasok

legkisebb telek- kotelez6 legkisebb legnagyobb
Gksz | teriilet | szélesség | mélység | épitési | elokert | zoldfeliilet | beépitettség P | szintter.
2 . mag.

m m m mod m % % m mut.
lesz- 3000 50 - SZ 12 40 30 6,0 0,5
G‘;iz‘ 2000 | 50 - sz | 10 30 40 50 | 06
Gl;sz- 5000 50 - SZ 15 30 30 5,0 0,5

* = A gazdasagi 6vezetben szabalyozott jelenleg lakott ingatlanok

Allattartasra is hasznosithaté gazdasagi teriilet — Mezégazdasagi iizemi teriilet

13.§

(3) Az allattartasra is hasznosithaté gazdasagi 6vezetben elsésorban:
a) allattarto épiiletek és az allattartashoz sziikséges egyéb épitmények,
b) mindenfajta, nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi céli épiilet,
C) a kozegészségiigyi eldirasok teljesiilése esetén a gazdasagi funkcioju épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo legfeljebb 2 lakas,
d) igazgatasi, egy¢b irodaépiilet,
e) mezdgazdasagi gépek szamara lizemanyagtoltd, kozforgalmi tizemanyagtolt allomas

nem létesithetd,

f) a gazdasagi teriilet tulajdonosa, a hasznaldja és a személyzete szamara sportlétesitmény.
(4) Az épitési dvezetre vonatkoz6 hatarértékek:

épitési | telekalakitasra vonatkozo épitmények elhelyezésére vonatkozd e%l ;r;l;t?;ezlge
ovezet eldirasok eldirdsok oo
eldirasok
legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb
Gim | teriilet | szélesség | mélység | épitési | eldkert | zoldfeliilet | beépitettség n?g’ szintter.
m? m m | méd | m % % D mut
Gim | 5000 50 - SZ 15 40 30 55 0,6
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* = Technologiailag indokolt esetben az épitménymagassagtol el lehet térni (pl.: silo,

takarmanytarolo)

Kiilonleges teriiletek
14. §

(1) A Ksp jelii 6vezetben elhelyezhetdk: kizardlag a pihenést, testedzést szolgald épiiletek,
épitmények, szabadidd-létesitmények (pl. lelatd, oOltozdépiilet, szertar), tovabba a teriilet
fenntartasat szolgald épitmények, sportpalydk, de technikai sportok palydja nem lehet,
terlilethasznalatahoz sziikséges fasitott parkolok.
(2) Az ovezetben az épiiletek szabadon all6 mddon, legalabb 3 m-es elOkert megtartasaval

helyezendok el.
(3) Az épitési Ovezetre vonatkozo hatarértékek:

épitési | telekalakitasra vonatkozo épitmények elhelyezésére vonatkozo e[z::)rr?;él(};ezl;re
Ovezet eldirasok eldirdsok o
eldirasok
legkisebb telek- kotelezo legkisebb legnagyobb
K teriilet | szélesség | mélység | épitési | elokert | zoldfeliilet | beépitettség P- | szintter.
2 . mag.
m m m mod m % % m mut.
K-sp | 5000 - - SZ - 70 10 5,5 -

(4) A K-t jelli ovezetben elhelyezhetdk: a temetkezés céljait szolgdld, valamint az azok
kiegészitd épitményei (ravatalozd, kdpolna, kegyeleti hely, szerszamtarold, 6rzés épitményei).
(5) Az 6vezetben az épiiletek szabadon vagy oldalhataron 4ll6 mddon, legalabb 3 m-es eldkert
megtartasaval helyezenddk el. Az épitménymagassagtol csak kapolna 1étesitése esetén lehet

eltérni.
épitési | telekalakitasra vonatkozo épitmények elhelyezésére vonatkozd e%l ;r;l;t?;ezlge
Ovezet eldirasok eldirdsok o g
eldirasok
legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb
K teriilet | szélesség | mélység | épitési | elékert | zoldfeliilet | beépitettség P | szintter.
2 . mag.
m m m mod m % % m mut.
K-t | 4000 - - SzZ,0 - 40 15 5,0 -

I1II. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK, OVEZETEK ELOIRASAI

Erdoteriilet
16. §

(1) Az erdéteriiletek Ovezetében olyan beépitésre nem szant teriiletek, amelyek jellemzden
ovezetébe az erdd folyamatos fenntartdsdnak céljara szolgalnak, tovabba szolgald erdd
miuvelési agu teriiletek tartoznak, valamint azok a nem erdd miivelési dgban nyilvantartott
terliletek, amelyek az erddmiiveléshez, az erd6hasznalathoz, valamint a vadgazdalkodashoz
sziikséges épitmények, létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

-11 -




(1) Az erdéteriiletek a hatdlyos erdészeti iizemtervekkel 6sszhangban, az épitésszabalyozasi
rendeltetési célok szerint, de az alabbi Eg, Ee és Ev jelii 6vezetbe tartoznak azzal a kitétellel,
hogy az esetleges ¢épitési igénybe vételkor az erd6k védelmérdl szoldo torvényben
meghatarozottak a mérvadok:

a) az Eg jeli Ovezet teriiletei a védelmi célu erddteriileteken kiviili minden mas céllal (pl.
gazdasagi-, fatermeld-, egészségiigyi-szocialis-, oktatasi-kutatasi-) hasznositott meglévo és
1étesithetd uj erdotertiletek.

b) az Ee jelu Ovezet teriiletei az egészségiigyi-, szocialis céllal hasznosithatd meglévd és
1étesithetd uj erdotertiletek.

¢) az Ev jelii Ovezet teriiletei a védelmi céllal hasznositandd meglévd ¢és 1étesithetd uj
erddtertiletek.

(2) Az Eg jelii erd6ovezetben elhelyezhetd intézmények:

a) az erdd rendeltetésének megfeleld termeld-szolgaltatd tevékenységeket kiszolgald
épitmények (pl. farakodo épitményei, erdészhaz, vadaszhaz, allatetetok).

b) az erdei turizmust szolgald épitmények (jellemzden turistaut, erdei pihend, tiizrako,
esObeallok, kilato).

(4) Az Ee jelt erd6ovezetben elhelyezhetd épitmények:

a) elsdsorban a joléti, turisztikai hasznalatot szolgal6 parkerdei berendezések (pl. esébeallo,
pihend- és tiizrakohelyek berendezései, hulladékgyiijtok, turisztikai tajékoztatd tablak,
gyalogutak),

b) masodsorban az erdd fenntartasdhoz sziikséges és/vagy épitmények, melyek egyben
turisztikai célokat is szolgéalnak (pl. erdészhaz/vendéghéz, allatetetd, erdégazdasagi fenntartod
utak).

(5) Az Ev jelii ovezet teriiletei a védelmi céllal hasznositandd meglévd és 1étesithetd 1)
erddteriiletek. Az Ev jelli védelmi céli erdok dvezetében elhelyezhetd épitmények a méshol
¢s masként nem létesithetd:

- nyomvonal jellegii épitmények és miitargyak,

- a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épliletnek nem mindsiildé épitmények,

- a honvédelmet és belbiztonsagot szolgald mitargyak.

(3)"7 Az erddgazdasagi 6vezetben minden engedélykoteles épitési munka, teriilethasznalat-
modositas csak az erdok veédelmével, létesitésével, kezelésével, haszndlataval Osszefiiggd
orszagos hatalyu jogszabalyok alapjan torténhet.

(4) Az lizemtervezett erdOk fenntartdsarol és kezelésérdl az érvényes erdészeti ilizemterv
rendelkezik.

(5) Az erdéovezetek eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

Az éplilet Becepitettség |
.. . 2 ~
A kialakithat6 telek | CLiclyezésere % gl g & A
2 , igénybe vehetd £y 7 megengedett
o mérete* loekisebb telok* : Bl g &g meens
o egkisebb tele terepszint 5|2 g 2 Z | legnagyobb
°§ (ha) 2 ?)n 8 B | épitmény
o) leg- leg- ) széles- 2123 Mg | magassig
. teriilete . alatt = Q b
kisebb | nagyobb sége felett | 'S N (m)
2 2 (m?) o n ~
(m°) (m°) (m)
Eg - - 100.000 - 0,3 0,3 - | 95 93 5,5
Ee 100.000 0,5 | 0,5 95 90 4,5

17 Médositotta a 12/2016. (XII. 7.) énkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalyos 2016. december 7-t6.
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|Bv|] - | - | - | - [ -] -]-]98]9% ] -

* = az Elvi Epitési Engedélyben meghatarozhatd
** = a terepszint alatti beépités kizardlag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett
beépitési szazaléknak megfelelden, egy szintben létesiilhet

Mezogazdasagi teriiletek
17. §

(1) A mezdgazdasagi teriileten a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas ¢€s tarolas (a tovabbiakban: mezdgazdasagi hasznositas)
épitményei helyezhetdk el.

(2) A mezdgazdasagi ovezetekre vonatkozo altalanos eldirasok:

a) A mezbdgazdasagi Ovezetekben lakas csak a gazdasagi tevékenység folytatdsdhoz is
alkalmas funkcioji tanya (lakéépiilet + gazdasagi épiilet) részeként helyezhetd el. Tanya
épitése esetén a lakdépiilet alapteriilete az orszdgos érvényll jogszabdlyoknak megfeleléen
nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét.

b) A szabalyozasi tervben mezdgazdasagi dvezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban
erddmiivelési agban nyilvantartott, illetve az erddtdrvény hatdlya ald tartozd 1500 m?>-t
meghalado teriiletnagysagu telek az erdészeti hatésag hozzajaruldsatodl fiiggden a védelmi céla
erdéovezetre vonatkoz6 eldirasok szerint hasznosithato.

(3) A mezOgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleléen az Ma-a jeli
altalanos mezdgazdasdgi Ovezetbe tartozik, ahol az {lizemszerli szant6foldi mivelés a
jellemzd.

(4) Az M4é-4 jeli 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a mezdgazdasagi termeléshez (novénytermesztés ¢s feldolgozas, allattartas és
feldolgozas) sziikséges gazdasagi célii épitmények (pl. allattartd épiiletek, terménytarolok,
szaritok, gépjarmitarolok, gépjavitok, tragyatarolok,

b) a mezOgazdasagi termelés miatt indokolt ,kintlakashoz” sziikséges lakdépiilet (tanya),
illetve lakas,

¢) terménytarolod €s szaritd a lakohazaktol 100 m-re helyezhetd el.

(5) Az Mé-4 jelli mezdgazdasagi ovezet eldirdsait az alabbi tablazat tartalmazza:
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- . SOReI
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HE I
- \w e il = .— +~ o - ~— o — - o p— > f—
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* = A mezOgazdasagi terliletek Ma-4 jelli 6vezetében a beépithetd teriilet szamitasanal a telek
50 ha feletti teriiletrészének csak a 10%-a vehetd figyelembe.

** = Technolodgiai okokbol, indokolt esetben a gazdasagi épiiletek épitménymagassagatol el
lehet térni.

Vizgazdalkodasi teriilet
18. §

(1) A vizgazdalkodassal 0sszefiiggd Ovezetekbe tartoznak: a felszini vizelvezetd rendszer f6
elemeinek, a kozcélu nyilt csatorndk medre és partja a szabalyozasi tervben és a HESZ
eldirasai szerint vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott szélességben.
(2) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jelli vezetekbe tartoznak.
(3)'* A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi céllal és vizgazdalkodasi
szempontok figyelembevételével — kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet.
(4) A vizgazdalkodési Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkélatok
elvégezhetdsége érdekében az egyéb jogszabalyban eldirt szélességli biztonsagi savokat
szabadon, kerités és egyéb épitménytdl mentesen kell hagyni. A teriileten 1évd vizmedrek
parti savjat a hatalyos rendelkezések eldirasainak megfelelden biztositani kell.
(5) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni, miivelési 4gat valtoztatni a
vonatkoz6 rendelkezések eldirasainak megfelelden, valamint az alabbiak figyelembe vételével
csak ugy szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,

b) segitse el a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos iddszakra vald visszatartasat,

¢) biztositsa a meglévo élohelyek védelmét és ujak kialakulasat.

IV. KOZLEKEDESI- ES KOZMULETESITMENYEKRE VONATKOZO
ELOIRASOK

Kozlekedési és kozmi teriiletek
19. §

(1) A kozlekedési teriiletek a meglévd és tervezett (szabalyozott) kozut, a hozza csatlakozo
kozlekedésiizemi 1étesitmény teriiletével egyiitt.
(2) A kozati kozlekedési teriileteken a kozlekedési miiszaki 1étesitmények elhelyezésén tul
csak a tomegkozlekedést kiszolgalod létesitmények (pl.: varakozo helyiség, forgalomiranyitd
helyiség) ¢és legfeljebb A/1 méreti rekldmépitmények helyezhetdk el a forgalom
biztonsaganak figyelembevételével, valamint az ut kezeldjének hozzajarulasaval.
(3) A kozuthalozat elemei szdmara az alabbi szabalyozési szélességii teriileteket kell
biztositani:

a) Orszagos mellékut: 81138 j. bekotd ut: meglévd 16-20 m kozott valtozo,

b) Kiiltertileti feltaro ut: 16 m,

rrrrr

18 Modositotta a 12/2016. (XII. 7.) énkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos 2016. december 7-t6.
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d) A kialakult, fo6ldhivatali nyilvantartdsban szereplé szabdlyozéasi szélességek
megtartandok.

e) A beépitésre nem szant teriileteken az utak védoteriiletén beliil 1étesitményt elhelyezni
csak a kozat kezelojének hozzajaruldsaval és a kozuti hatdosag engedélyével szabad. A
védotavolsag: orszagos mellékit esetén az uttengelytdl mért 50-50 m.

f) A Kkiilteriileti feltard6 utak szdmara a jelenlegi teriiletiiket, valamint az uttengelytdl
szamitott 10-10 m-t szabadon kell hagyni.

(4) Jarmiivek elhelyezése

- a meglévé kozintézmények (pl.: iskola, templom, polgarmesteri hivatal, temeto,
sportpalya) parkol6 igénye kozteriileten alakitandé ki.

- Kerékpartarolot kell elhelyezni a telepiiléskdzpont vegyes teriilet kozteriileti szakaszan, és
a temetd mellett és a sportpélya eldtt.

(5) A ,,Szabalyozasi terv’-en jelolt utvonalak és lakoutcdk mentén a kozlekedésbiztonsagi
szabalyok figyelembevételével kétoldali fasor telepitése, a meglévé hidnyos fasorok
kiegészitése kotelezd. A fasorok legfeljebb 10 m tétavolsdggal, azonos koru és faju
egyedekbdl, elénevelt faiskolai utsorfakbol alakitandok ki.

(6) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(7) Rétalap teriiletét érinti a Péri Repiilotér védoétavolsaga, és a leszallasi sik magassagi
korlatozéasa. A repiilétér akadalyfeliilete f61¢ semmilyen tereptargy nem nyulhat.

Kozmiivek létesitményei
20. §

(1) A meglévé kozmulvek, hirkozlési 1étesitmények egyéb éEpitési tevékenység miatt
szlikségessé valo kivaltasakor, szabvanyos keresztezés kiépitésekor annak — sziikség esetén —
kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a foldben.

(2) A térség kozcsatornara nem racsatlakozott fogyasztoinal a racsatlakozasig a szennyvizeket
ellendrzotten zart, szennyvizgyiijtd medencében kell Osszegylijteni és szippantd kocsival a
kijelslt, engedéllyel rendelkezé leiiritéhelyre szallitani. Epitési engedély a halozat kiépiilése
utan csak a halozatra val6 rakotés feltételével adhatd meg.

(3) Vallalkozasi, gazdasag teriiletrdl (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is) a
kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara vald rakotési eldirasoknak meg kell
felelni az ettdl eltérd szennyezettségii vizet telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel — a
megengedett szennyezettség mértékéig — eld kell tisztitani.

(4) A 20 db, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni, hogy a feliiletén Osszegytijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson
kozvetleniil a zoldfeliiletre. Ezeknél nagyobb parkold feliiletekrdl és a szennyezéssel
veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsé utjairol O0sszegylld csapadékviz csak hordalék és
olajfogd miitargyon keresztiil vizjogi 1étesitési engedéllyel vezethetd a csatornahdldzatba,
illetve a befogadoba.

(5) Az egyes telkek gazellatasa kozépnyomdsu haldzatrol 1étesiilt bekdtéssel torténik, ezért
helyi egyedi nyomdascsokkentd elhelyezése sziikséges, amelyet telkeken beliil, a zoldsavba, az
elékertben nodvényzettel takartan kell elhelyezni. (Ha tovabbtervezés soran a
nyomascsokkentdt az épiilet falara szeretnék elhelyezni, akkor csak alarendeltebb homlokfalra
torténd elhelyezése engedélyezhetd.)

(6) A vizhalozaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni, a 100 méteres megkozelitési
tavolsagok figyelembevételével.
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(7) Az elvélasztott rendszeri csapadékviz-elvezetd halozatot a telepiilésrészen kialakult
allapotnak megfelelden rendszert alkotéan, nyilt vagy fedett arok, illetve zart csatornaként
kell kialakitani.

(8) A Rétalap teriiletét érintdé az orszdgos mikrohulldmt tavkozlési halozat a tertilet
beépitésére magassagi korlatozast szab meg, amelyet kiilon rendelkezés szabalyoz.

V. KORNYEZETVEDELEM

Fold- és talajvédelem
21. §

(1) A banyaszati tevékenység eredményeként visszamaradt bolygatott, rendezetlen
terepfelszinti teriiletek, felszini banydszat banyagddrei, valamint a felhagyott kozségi
szeméttelep teriiletének atmeneti hasznositasa csak a teriiletek tdjrehabilitdcios rendezésével,
rekultivacidjaval torténhet.

(2) Epitési munka soran a terméfold védelmérdl, a talaj felsé, humuszos termérétegének
Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt Ujrahasznositasardl az
épittetd koteles gondoskodni.

(3) Fertdzott, szennyezett talaju teriiletet felhaszndlni csak a jogszabalyban eldirt
karmentesitést kovetden szabad.

(4) Epitési munkat csak gy lehet végezni, épitményt csak ugy lehet haszndlni, hogy a
keletkez0 szennyezd anyagok ne keriilhessenek a talajba. A talaj szennyezésével jard
kornyezetkarositas egyéb jogszabalyban meghatarozott biintetdeljarast von maga utdn.

(5)19

(6) A telkek terepfelszine kizardlag oly moédon alakithatd, hogy a teriileten 1évd talaj
erdziovédelme, a rézslik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telken beliil biztositahto
legyen.

(7) A teriileten kdzvetlen talajszennyezést okozd gazdasagi tevékenység nem végezheto.

(8) A vizmedrek feliszapolddasat, kedvezdtlen valtozasat okozo, a vizmedrek természet kozeli
allapotat vagy funkcionalis miikodését befolyasolo teriilethaszndlat, épitési tevékenység nem
folytathato.

Levegotisztasag-védelem
22. 8§

(1) A légszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijeldlésérdl szolo rendelet meghatarozasa
szerint Rétalap a Komdrom-Tatabanya-Esztergom kornyéki légszennyezettségi zonaba
tartozik.
(2) A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket meghalado
szennyezéssel jard
a) tevékenységet folytatni,
b) 1j épitményt elhelyezni, illetve meglévo rendeltetési modot kedvezotleniil megvaltoztatni
nem szabad.
(3) A teriileten, meglévé védendd teriilethasznélatot (pl. temetd), meglévé védendd
létesitmény (pl. lakas, iskola) hasznalatdt zavard, blizzel jaré teriilethasznalat (pl.
nagylétszamu allattartas), tevékenység nem folytathatdo. Meglévd Iétesitmény tevékenysége

1% Hatéalyon kiviil helyezte a 9/2016. (IX. 13.) nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalytalan 2016. szeptember 13-
tol.
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korlatozhato, vagy betilthatd, amennyiben a kozegészségiigyi hatésdg az onnan szarmazo bzt
a lakossag szamara zavaronak mindsiti.

(4) A teriileten olyan anyagot, amely légmozgéds révén levegdbe kertilhet, diffuz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfelelden lefedve, elzarva) szabad tarolni, illetve
szallitani (mozgatni).

(5) A zavaro mértékli 1égszennyezd kdrnyezeti emisszidval jard, szagos-bilizos létesitmények
kortl a kozegészségiigyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitési hatosdg eldirdsai szerint a
szennyez0 €épitménytdl meghatarozott véddtavolsagot kell kijeldlni. A véddtavolsagon beliili
védoteriileten huzamosabb emberi tartézkodasra alkalmas, vagy ¢élelmiszer- ¢&s
gyogyszergyartassal, tarolassal Osszefliggd uj 1étesitmény nem helyezhetdé el. A zavaro
kornyezeti hatdsok mérséklését eredményezd technoldgiai valtoztatdsok esetén, vagy
kornyezeti hatdselemzést tartalmazo szakértdi anyagokra alapozva a védotavolsagok mértéke
a szakhat6sagok ¢és az épitéshatosadg hozzajarulasaval modosulhat.

Felszini- és felszin alatti vizek védelme
23. §

(1) A teriilet a felszini szennyezOdésekkel szembeni érzékenység szerinti besorolast
tartalmazo jogszabaly alapjan az ,B”, érzékeny besorolasu. A teriileten a vizfolyasok, a
felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a vizek szennyezddését, illetve a
vizmedrek nem kivéanatos feltdltodését, vagy lefedését eredményezd €pitési munka a teriileten
nem folytathato.

(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznalat teriilet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltardé uthalozat
részeként, a talajvédelmi el6irasoknak megfelelden kell megvalositani.

(3) A vonatkozd jogszabalyi eléirasok értelmében a befogadd a csapadékviz csak tisztan vagy
a vizjogi engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a
létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a befogadoba vezethetd.

(4) A szennyvizkézmiivek altal nem ellatott teriileteken a k6zmiihdlozat kiépitéséig a zart és
szivargasmentes kozmiipo6tlo hasznéalata megengedett és kotelezo.

(5) A teriileten kozmiip6tld berendezés csak az illetékes szakhatdsagok altal meghatarozott
idére, a csatornahalozat kiépitéséig, illetve a halozatra rakotés megvalosithatosagaig
alakithato ki.

(6) A teriileten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

(7) A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az o6kologiai
egyensuly kornyezeti feltételeit.

(8) A felszini vizek elvezetésének modjat — legalabb az egyiittesen kezelendd teriiletekre
kiterjedden — a terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer kialakitdsara, valamint a
novénytelepitésre vonatkozo tervek alapjan kell meghatarozni.

(9) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa
nem akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A
felszin alatti vizekkel érintkezd térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendo.

Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények
24. §

(1) Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo funkcio, teriilethasznalat csak abban az esetben
megengedett, ha az 4ltala okozott lizemi eredetli kornyezeti zaj, illetve rezgésterhelés mértéke
a hatdlyos jogszabalyban, illetve a telepiilés helyi zajvédelmi rendeletében az adott
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teriilethasznalata teriiletre, az adott létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem
haladja meg.

(2) A kozlekedési eredetli zaj- és rezgésterhelés ellen védendd laza beépitésti falusias
lakoteriiletek és vegyes teriiletek megengedett zajterhelési hatarértékei a vonatkozo
jogszabaly szerint atmend forgalom nélkiili kiszolgalé ut mellett 55/45 dB nappal/éjjel
értékek, gyljtont, bekotout mellett 60/50 dB nappal/éjjel értékek.

(3) Az ilizemi eredetli zaj megengedett zajterhelési hatarértékei laza beépitésii falusias
lakoéteriiletek és vegyes teriiletek esetén 50/40 dB nappal/éjjel értékek.

(4) A terlileten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egylitt kezelhetd termelési
hulladékot a szervezett hulladékgyljtés és szallitds keretei kozott kell artalmatlanitani.
Azokon a teriileteken, amelyek a szervezett szemétszallitasba nincsenek bekapcsolva, ott a
hulladék kornyezetkiméld artalmatlanitasarol a tulajdonos koteles gondoskodni.

(5) Ahol a szelektiv hulladékgylijtés feltételei biztositottak, a haztartasokban ¢&s
intézményekben keletkezé hulladék szelektiv gyujtésérdl, illetve tarold edényzetbe
helyezésérdl a helyi rendelkezéseknek megfelelden kell gondoskodni.

(6) A veszélyes hulladék gytjtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasarol, elszallittatasarol,
illetdleg artalmatlanitasar6l a hulladéktermelének a vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell
gondoskodni.

(7) A zoldfeliileteken keletkezd zoldhulladékot kiilon jogszabdlyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. A zo6ldhulladékot a komposztilhatésag érdekében az egyéb hulladéktol
elkiilonitetten kell gytijteni és tarolni, a hulladékot az ujrahasznosithatosdgnak megfeleléen
kell kezelni. Zoldhulladékot elégetni csak abban az esetben lehet, ha olyan kartevok tamadtak
meg, melyeket csak igy lehet megsemmisiteni.

VI. ERTEKVEDELEM

Régészeti lelohelyek védelme
25. §

(1)20

(2) A régészeti érdekii teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatalt véleményezd szervként be kell vonni még a tervezés fazisaban.

(3) Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség keriil eld, a teriiletileg illetékes
muzeumot és a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

(4) A nagy feliileteket érinté beruhazasok eldtt a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt
értesiteni kell, amely hatasvizsgélat készitését irhatja eld.

Epitészeti orokség helyi védelmének altalanos szabalyai
26. §

(1) Helyi védelem alatt allo épiiletek azok, amelyek a kozség épitett emlékei kozott
meghatarozott arculatteremtd erejii értékek, amelyeket Onkormdanyzati rendelettel védetté
nyilvanitottak.

(2) A wvédetté nyilvanitast, vagy annak megsziintetését az Onkormanyzatnal barki
kezdeményezheti, ennek tartalmaznia kell:

2 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2016. (IX. 13.) nkorményzati rendelet 5. §-a. Hatalytalan 2016. szeptember 13-
tol.
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a) a védendd érték megnevezését, pontos cimét, tulajdonosat, kezeldjét vagy hasznalojat
(tovabbiakban tulajdonos)
b) a védetté nyilvanitas, illetve megsziintetés indoklasat.
(3) A helyi értékké vald nyilvanitasrol, az onkorményzat kiilon rendeletben dont, amelyben
meghatarozza a védendd teriileteket és egyedi létesitményeket és a tulajdonosra, illetve az
onkormanyzatra haruld kotelezettségeket. A helyi értékekrél az dnkormanyzat nyilvantartast
vezet.
(4) A védettségrol szolo dontésrol tajékoztatni kell a kezdeményezdt és a tulajdonost.
(5) A helyi egyedi védettség fennallasanak, illetve annak megsziintetésének tényét az
ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

A helyi egyedi védelemre vonatkozo eléirasok
27.§

(1) A helyi épitészeti értékek allaga megdvandd, homlokzati megjelenése, aranyrendszere,
anyaghasznalata, kornyezete védendo.
(2) Az egyedi védelem alatt 4116 épiiletekre vonatkozo eldirdsok:
a) Felyjitast, atalakitdst csak az ¢épiilet eredeti formavildganak megfeleléen lehet
engedélyezni.
b) A helyi védelem alatt allo épiiletek tomeg- és homlokzatalakitdsa az épiilet jellegének
megfelelden megtartandd, anyaghasznalatdban az eredeti anyaghasznalathoz kell igazodnia.
c) Epiiletben tetdablak csak sikban fekvéen helyezhet6 el, az utcai homlokzaton a tetdtéri
ablak nem létesithetd.
d) Az utcai homlokzaton nem helyezhetd el zavaré 1étesitmény (pl. parabola, klima).
e) A védett ingatlanon 1) hirdetés, rekldm nem helyezhet? el.
/) A homlokzaton a kialakult épitészeti hagyomanyokkal dsszhangban 1év6 parkény, tagozat
megtartando.
g) Védett épitmény bontdsa csak a védelem megsziintetése utan, a meglévo épiilet
dokumentélésa esetén engedélyezhetd.

Taj- és természetvédelem
28. §

(1)21

(2) A teriiletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a teriilethasznalat az életk6zosségek
természetes folyamatait €s viszonyait, a biologiai sokféleséget ne kérositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(3) A tertiletfelhasznalas soran biztositani kell a védett novények és allatok €lohelyeit, az
¢élohelyek kapcsolatat, az 6kologiai folyosok megmaradésat.

(4) A felszini vizek, vizlevezetd arkok mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a
természetes ¢lohelyek védelmét a kivitelezés €s a végleges teriiletfelhasznalds soran egyarant
biztositani kell.

(5) A teriileten kiilonds gonddal kell 6vni a természetet, kiemelten a természet kozeli allapota
teriileteket, értékes ¢lohelyeket (nadasok, vizpartok és medrek). Erdéteriileten kiviili, egyedi
fat (novényzetet) kivagni csak rendkiviil indokolt esetben, a jegyzd eldzetes engedélyével
szabad.

2L Hatalyon kiviil helyezte a 9/2016. (IX. 13.) nkorményzati rendelet 6. §-a. Hatalytalan 2016. szeptember 13-
tol.
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(6) A kivitelezések sordn a kornyezetmindség szempontjabol értékes, meglévd ndvényzet
megdvasarol gondoskodni kell.

(7) A teriileten a megsemmisitett, (kivagott) vagy elpusztult fa visszap6tldsardl jelen rendelet
eldirasainak figyelembevételének annak, aki a kdrnyezetet megsemmisitette, illetve ha annak
személye nem ismert, akkor az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodni.

(8) A visszapotlasra szant novényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a hatalyos
jogszabalyok alapjan — sziikség esetén szakértd (kertépitész, erdész, kertész) bevondsaval — az
épitésiigyi hatosag hatarozza meg.

(9) A visszapédtlasra szant novényzetet lehetdség szerint az eredeti helyen vagy annak
kozvetlen kdrnyezetében kell telepiteni.

(10) A potlandd novényzetallomany nagysaga engedély alapjan kivagott, vagy természetes
modon elpusztult fapotlas esetén annak torzsatmérdjének egyenértéke, engedély nélkiil
kivagott, elpusztitott novényzet esetén a torzsatmérd egyenérték kétszerese, amit faiskolai
elénevelt, legalabb 5 cm torzsatmérdji faegyedekkel kell potolni. A visszapotlasra kijelolhetd
telepitési hely késdbbi meghatarozéasa esetén a kotelezden visszapotlandd fas novényallomany
értékét mértékadd beszerzési aron a telepiilés zoldfeliileteinek 1étesitésére, fenntartasara
elkiilonitett koltségvetési keretbe be kell fizetni.

(11) A meglévo értékes novényzet védelme érdekében geodéziailag bemért helyszinrajz
alapjan az épitési hely moddositandd, terepszint alatti beépités esetén a védendd ndvényzet
gyokérzonajat figyelembe kell venni, a gyokérzona altal érintett teriileten terepszint alatti
¢pitmény nem engedélyezhetd.

(12) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitdsanal elsébbséget kell Dbiztositani a fasorok, a kozcéli ndvényzet
elhelyezhetdségének.

(13) Az orszagos kozutak kiilteriileti szakasza mentén, a kozut telkén, az utak épitése,
felujitasa esetén — Okologiai és tajképvédelmi érdekek érvényesitése céljabol —, valamint
zavar6 mértékli 1égszennyezd-, zajterheld kornyezetei hatasok esetén, zavard latvanyok
takarésara, illetve értékes €élohelyek dsszekapcsolasara fasor, illetve megfeleld szélességii hely
rendelkezésre allasa esetén tobbszintes kialakitdsu (fa- €s cserjeszint, gyepszint) zoldsav
telepitendd.

VIL. EGYEB RENDELKEZESEK

Védoteriiletek, védotavolsagok
29. §

(1) Légszennyezd forrasok ¢és Ilétesitmények véddtavolsaga, védOteriilete: a nagy
allatlétszamu, lizemi allattartds céljat szolgédld épiiletek és tragya, valamint egyéb biizos
hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, teriiletek a belteriilet hataratol mért 500 m, a
belteriileten kiviili egyéb lakott telkek koriili 300 méteres tavolsagon beliill nem helyezhetdk
el.
(2) Természetkozeli allapotu felszini vizek part menti véddtavolsaga, védodvezetei:
a) a természet kozeli allapotu vizfolydsok mindkét partjan, a telekhatartél mért 50-50 m
széles vizvédelmi védoovezet,
b) a tavak, tarozok, vizfolyasok és felszini vizelvezetd csatorndk partjan, legalabb egyoldali,
a partéltdl mért fenntartosav:
ba) a VIZIG kezelésébe tartozo vizek partjan 6-6 m,
bb) a tarsulasok €s az dnkorményzat kezelésében 1évd vizek partjan belteriileten legalabb
egy oldalt 3 m, kiiltertileten 3-3 m.
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(3)22

Z.aro rendelkezések
30. §

(1) A jelen rendelet kihirdetése napjan 1ép hatidlyba. A rendelet kihirdetésérdl a jegyzo
gondoskodik.

(2) A rendelet jovahagyasaval egyidejiileg Rétalap kozség helyi épitési eldirasairdl és egyes
épitési munkak engedélyezésérdl szol, Rétalap Onkormanyzatanak 13/1996. (XI. 20.) szamu
rendelete a hatalyat veszti.

(3) A rendelet el6irasait a hatalyba 1épést kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

Kovi Pal sk. Horvath Orsolya sk.
polgarmester korjegyzo

Zaradék:
Az egységes szerkezetii rendelet a mai napon hatalyos Osszes atvezetést tartalmazza.

Rétalap, 2018. november 15.

Németh Daniel
jegyz6

22 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2016. (IX. 13.) nkorményzati rendelet 7. §-a. Hatalytalan 2016. szeptember 13-
tol.
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